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Diese Urfassung dieses Dokuments wurde am 27. Juni 2025 als «Hausarbeit 2» im
Rahmen des 2. Semesters des MAS gta 2024 - 2026 der ETH Zurich eingereicht. Auf
Basis des Feedbacks der Studienleitung wurden geringfligige redaktionelle Anpas-
sungen vorgenommen, um diese Fassung vom 22. September 2025 zu erstellen.




1 Zusammenfassung

Die Arbeit untersucht das Architekturburo Chiodera & Tschudy anhand des Ensembles
am Bleicherweg 37-47 im Ziirich der Belle Epoque. Anfangs wird die These aufgestellt,
dass die Architekten mit diesem Projekt eine mehrschichtige Strategie verfolgten - ei-
nerseits als Kapitalanlage und Altersvorsorge, andererseits als innovatives Selbstinsze-
nierungs- und Marketinginstrument. Anhand von Primar- und vor allem Sekundarquel-
len wird die gestalterische Vielfalt des Ensembles in einen breiteren 6konomischen und
urbanen Kontext eingebettet.

Die individualisierte Fassadengestaltung, die stilistischen Variationen und die Innen-
ausstattung demonstrieren eindrucksvoll das architektonische Kénnen der Architekten.
Eine detaillierte Analyse der Eigentumsverhaltnisse und Mieterspiegel fuhrt zum
Schluss, dass die ursprungliche These einer primar renditeorientierten Kapitalanlage
nicht uneingeschrankt haltbar ist. Vielmehr zeigt sich, dass das Ensemble vor allem als
«Katalog» der gestalterischen Leistungsfahigkeit und als Firmensitz und Atelier der bei-
den Architekten diente - ein strategisches Instrument zur Starkung der Marktposition
des Buros.

Die Arbeit belegt an einem konkreten Beispiel die Interdependenz zwischen asthetischer
Innovation, wirtschaftlichem Kalktl und urbaner Entwicklung im Zurich des spaten 19.
und frihen 20. Jahrhunderts.



2 Einfiihrung

2.1 Thema

Die von den Architekten Alfred Chiodera (1850 - 1916) und Theophil Tschudy (1847 -
1911) gestaltete Hauserzeile am Bleicherweg 37 bis 47 in Zurich ist ein wichtiges Werk
ihres Schaffens. Das Ensemble von funf aneinandergereihten Wohn- und Geschafts-
hausern ist in mehrfacher Hinsicht herausragend:

- Der Typus der Wohn- und Geschaftshauser an einer zentralen Achse war untypisch
fUr ihr sonstiges Repertoire.

- Das Buro Chiodera & Tschudy trat hier als Bauherr auf, trug das finanzielle Risiko
und war fur die Wirtschaftlichkeit verantwortlich.

- Die Bebauung erstreckte sich uber ein Jahrzehnt, finanziert je nach Verfligbarkeit
der Mittel.

- Das Buro der Architekten war sukzessive in verschiedenen Gebduden der Zeile un-
tergebracht, wobei das grosse Atelierfenster im «Chachelihuus» (Bleicherweg 47)
noch heute pragend ist.

- Die funf Hauser prasentieren eine stilistische Vielfalt von Historismus zu Jugendstil.

Trotz der gestalterischen Unterschiede bilden die Hauser ein koharentes Ensemble, das
sowohl durch die Qualitat der Einzelgebaude als auch durch seine einheitliche Gesamt-
wirkung Uberzeugt.

Mein personliches Interesse ruhrt aus meiner zwolfjahrigen Tatigkeit als Prasident des
Quartiervereins Enge. Im Rahmen von kulturhistorischen Fihrungen durch mein Quar-
tier thematisiere ich jeweils diese Hauserzeile.

2.2 Hypothese

Fur diese Arbeit wird folgende Hypothese formuliert: Chiodera & Tschudy verfolgten mit
dem Bau der Hauserzeile am Bleicherweg eine mehrschichtige Strategie, die verschie-
dene Ziele umfasste: die Nutzung der Gebaude als Kapitalanlage und Alterssicherung,
als Experimentierfeld fur architektonische ldeen, als Marketinginstrument fur ihr Schaf-
fen sowie als Geschaftssitz und Atelier.

2.3 Forschungsfragen
Folgende Forschungsfragen stehen im Vordergrund:

1. Vor dem Hintergrund welcher stadtebaulichen Dynamik (insbesondere Eingemein-
dung und Bau der Seeuferanlagen) ist die Baugeschichte und -nutzung des Ensem-
ble zu beurteilen?

2. Wie lassen sich die in der Hypothese postulierten vier Ziele der beiden Architekten
belegen und gewichten?



3. Wie wurde das Ensemble finanziert, welches Mietersegment wurde angesprochen
und in welchem Umfang wurde es spater geschutzt?

2.4 Forschungsziel

Die Arbeit soll die Bleicherweg-Hauserzeile als Ensemble aus einer Hand darstellen und
kontextualisieren. Damit kann aufgezeigt werden, wie sich in der Belle-Epoque? ein Ar-
chitekturblro im Markt positioniert und weiterentwickelt hat.

2.5 Forschungsstand

Die Gebaude werden zwar als Ensemble aus einheitlicher Hand erkannt und gewurdigt,
allerdings fokussiert sich das Forschungsinteresse bisher auf einzelne Gebaude.

Das «Chachelihuus» findet aufgrund seiner visuell prominenten Stellung an der ehe-
maligen Bahnlinie (und heutigen Strassenunterfihrung) sowie der gekachelten Aussen-
fassade viel Beachtung und wird zum Beispiel in touristischen Stadtfihrern als eines
der wenigen Zeugnisse des Jugendstils in Zurich hervorgehoben.

Kunsthistorisch intensiver wahrgenommen wird allerdings das unmittelbar angren-
zende Gublerhaus, insbesondere auch aufgrund der kinstlerischen Dekoration durch
Antonio de Grada (1858 - 1938). Dieser war bei verschiedenen Bauten von Chiodera &
Tschudy tatig.

Die Einzigartigkeit des Bleicherweg-Ensembles fir das Schaffen von Chiodera &
Tschudy, wird in der Literatur kaum vertieft betrachtet, sind sie doch vor allem fur ihre
Villenbauten (insbesondere die Villa Patumbah auf der gegenuberliegenden Seeseite),
fur die Synagogen von St. Gallen und Zurich sowie fur ihre Hotelbauten in Tourismusre-
gionen bekannt.

Bisher ebenfalls nicht im Fokus der Forschung steht der Zusammenhang zwischen dem
Ensemble, dem Architekturblro und der Quartierentwicklung des neuen Stadtteils Enge.

Laut einer Notiz der Denkmalpflege gibt es keinen Nachlass des Buros, weil samtliche
Dokumente von den Erben offenbar vernichtet wurden.

2.6 Korpus

- Die funf Gebaude sind grosstenteils im Originalzustand erhalten und stehen unter
Schutz.

- Literatur und Bildmaterial: gta Archiv, Stadtarchiv der Stadt Zurich, Staatsarchiv des
Kantons Zurich, Denkmalpflege der Stadt Zurich, Baugeschichtliches Archiv der
Stadt Zurich.

- Plane der baulichen Entwicklung des Quartiers 1861 - 1930 (H. Hurlimann fur Quar-
tierverein Enge, 1962)

! Definition des Begriffs bei Albert Tanner: "Belle Epoque”, in: Historisches Lexikon der Schweiz (HLS), Version
vom 23.05.2002. Online: https://hls-dhs-dss.ch/de/articles/030183/2002-05-23/, konsultiert am
25.06.2025.



- Adressbucher der Stadt Zurich, Orell Fussli, 1878 - 1911

- Grundbuch der Gemeinde Enge 1878 - 1893, Grundbuch der Stadt Zurich 1893 -
1908.

2.7 Methode

Die vorliegende Arbeit aggregiert die verfligbaren Daten, Bilder und Dokumente. Ziel ist
es, das Ensemble am Bleicherweg nicht nur architektonisch, sondern auch aus stadte-
baulicher und soziookonomischer Perspektive zu bewerten. Als Kontrast und Ver-
gleichsfolie dient dabei das Rote Schloss am Alpenquai von Heinrich Ernst, welches sich
in vielerlei Hinsicht flr eine vergleichende Betrachtung anbietet.



3 Das Architekturbiiro Chiodera & Tschudy

Eine Rekonstruktion des architektonischen Schaffens von Chiodera & Tschudy gestaltet
sich als schwierig, da die Nachkommen Alfred Chioderas - der seinen Partner Theophil
Tschudy um einige Jahre Uberlebte - die Buroarchive offenbar entsorgt haben. Diese
fehlende Primarquellenlage erfordert eine Anndaherung an das Ensemble der Hauser-
zeile uber Sekundarquellen, primar durch die Analyse amtlicher Dokumente (insbeson-
dere der Denkmalpflege), zeitgendssischer Medienberichte und kunsthistorischer Pub-
likationen.

EiN NACHLASS VON CHIODERA & TscHUDY
EXISTIERT NICHT!

GeEMASS HANSPETER REBSAMEN, KUNSTHISTORIKER UND VERFASSER DER
DOKUMENTATION CHIODERA & TSCHUDY, WURDE DER NACHLASS IN DEN 1950ER
JAHREN VON DEN MACHKOMMEN VERNICHTET. DIESE TATSACHE HAT HPR
WAHREND DEN RECHERCHEN ZUR DOKUMENTATION IN EINEM GESPRACH MIT DEM
SOHN VON ALFRED CHIODERA VERNOMMEN.

31. JUuLl 200%EF

Abbildung 2: Deckblatt des Dossiers tiber Chiodera & Tschudy im Zircher Stadtarchiv (Bild des Verfassers
vom 5. Juni 2025).

3.1 Vita der Firmengriinder

Alfred Chiodera und Theophil Tschudy, beide um die 30, grindeten 1878 in ZUrich ihr
gemeinsames Architekturburo. Zuvor hatten sie ahnliche, fur ihren Berufsstand typi-
sche Karrierewege beschritten: Dazu gehdrten der Besuch einer Kantonsschule, ein Ar-
chitekturstudium und anschliessende «Wanderjahre» als angestellte Architekten im
Ausland, wobei sich Chiodera mehr nach Deutschland orientierte und es Tschudy nach
Osterreich-Ungarn und Italien zog. Trotz dieser parallelen Entwicklungen trafen sie sich
wohl erst 1875, als beide gleichzeitig im Architekturbiro von Heinrich Ernst in Zurich
angestellt waren.?

Alfred Chiodera und Theophil Tschudy scheinen charakterlich gegensatzlich gewesen
zu sein. Chiodera war eine extrovertierte und vielseitig interessierte Personlichkeit, die
sich gerne Offentlich prasentierte. Er engagierte sich tber die Architektur hinaus in ver-
schiedenen Bereichen: in der Berufsbildung der Schriftsetzer®, im Schweizerischen

2 Details zur Vita siehe unter Punkt 12.1 im Anhang.
3NZZ, 10. Mdrz 1899, S. 2



Ingenieur- und Architektenverein SIA (Sektion Zurich)?, als Milizoffizier und als Staats-
bdrger in der Politik®. Zudem war er ein unterhaltsamer Referent®. Ausserhalb Zilrichs
war er auch als (wenn auch erfolgloser) Pionier der Luftschifffahrt bekannt. Innerhalb
der Partnerschaft war Chiodera der Kreative und Kunstler, ein begabter Maler, der alle-
gorische Sujets bevorzugte.’

Theophil Tschudy wird als der technische Kopf des Buros beschrieben. Sein Metier wa-
ren Planung und Konstruktion. Offentliche Auftritte lagen ihm wohl nicht, denn er war
ausschliesslich fur seine Tatigkeit im Architekturbtro bekannt. Die lange Zusammenar-
beit der beiden ist vermutlich auf ihre hohe Komplementaritat zurtckzufuhren. Jeder
hatte seinen angestammten Wirkungskreis und tat das, was ihm behagte und worin er
gut war. Chiodera wirkte nach aussen, wahrend Tschudy die kaufmannischen und

A. Chiodera

Architekt
26. April 1850 18, Mov. 1916

Abbildung 3: Portrait von Alfred Chiodera anldsslich seines Nekrologs
in der Schweizer Bauzeitung, Band 67/68, Nr. 23, S. 268 I, 2. Dezem-
ber 1916.

4NZZ, 24. Méarz 1892, S. 2

5NZZ, 28. Februar 1880, S. 2f.

6 NZZ, 25. Dezember 1884, S. 5

7 Schweizer Bauzeitung, Band 67/68, Nr. 23, S. 268 f., 2. Dezember 1916



technischen Belange betreute. Die Unterschiedlichkeit der beiden manifestiert sich
auch darin, dass der Nekrolog flr Chiodera in der Schweizerischen Bauzeitung viermal
so lang war wie der fur Tschudy.

Die rasche Bekanntheit des Architekturburos in Zlrich nach dessen Grindung war da-
her nicht allein ihrem beruflichen Erfolg geschuldet. Vielmehr dirfte Alfred Chioderas
breites para- und ausserberufliches Engagement die Reputation des Bliros massgeblich
verstarkt haben. So wurde Alfred Chiodera bereits 1880, im Alter von gerade dreissig
Jahren, in der NZZ im Zusammenhang mit der Abstimmung uber die Seeuferanlagen
ausfuhrlich zitiert und als Galionsfigur des SIA sowie als flihrender Architekt hervorge-
hoben.®

3.2 Das GEuvre von Chiodera & Tschudy

Die von Chiodera & Tschudy entworfenen und realisierten Bauten lassen sich primar in
drei Typen einteilen:

- Privatvillen: Hierzu zahlt die wohl bekannteste, die Villa Patumbah in ZUrich (1883-
1885). Auch die 1897 erbaute, an der Ramistrasse gelegene Villa Chiodera, in der
Alfred Chiodera selbst wohnte, gehort zu dieser Gruppe.

- Hotelbauten: Bedeutende Projekte in diesem Segment sind das Hotel Palace in St.
Moritz (1892-1896) und das Hotel Schweizerhof in ZUrich (1897/1898).

- Offentliche Bauten: Herausragende Beispiele sind die Synagoge an der Lowenstrasse
in Zdrich (1884) und das Schauspielhaus Zurich (1901).

Das hier relevante Gebaudeensemble am Bleicherweg fallt in keine dieser Kategorien,
was seine besondere Bedeutung fur Chiodera & Tschudy unterstreicht.

3.3 Der lange Schatten des Heinrich Ernst

Alfred Chiodera und Theophil Tschudy lernten sich nicht nur in Heinrich Ernsts Archi-
tekturbtro kennen; Ernst durfte sie auch zum Konzept des Bleicherweg-Ensembles in-
spiriert haben. Ernst verstand sich ausgepragt als Unternehmer und realisierte Projekte
haufig auf eigenem Grund und Boden. Dies maximierte die Rendite der Bauten, die er
anschliessend gewinnbringend verkaufen oder als langfristige Kapitalanlage nutzen
konnte. Er agierte zudem als Entwickler und Promotor, indem er Konsortien zur Landbe-
schaffung bildete, flr die er dann selbst baute - ein Beispiel hierflr ist das Rote Schloss
am Alpenquai (heute General-Guisan-Quai), das sich in unmittelbarer Nahe des Blei-
cherwegs befindet.®

Allerdings zeigten sich bei Heinrich Ernst bereits 1897, als die ersten Gebaude des Blei-
cherweg-Ensembles fertiggestellt waren, die Schattenseiten dieses Vorgehens. Er tber-
nahm sich bei einem Warenhausprojekt nahe des Hauptbahnhofs, musste Konkurs an-
melden und sein Buro an seinen ehemaligen Mitarbeiter Jlrg Pfleghard Ubergeben.°

8 NZZ, 28. Februar 1880, S. 2f.
9 Bideau, 2025, S. 8
10 Schér, 2007, S. 162
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Dennoch war im damaligen Zurich das Geschaftsmodell des Eigentumer-Architekten
keineswegs einzigartig. Ahnlich wie Ernst oder Chiodera & Tschudy verfuhr einige Jahre
zuvor auch der Architekt Jakob Friedrich Wanner. Nach seinen erfolgreichen und wohl
auch ertragreichen Projekten fur den Hauptbahnhof und die Kreditanstalt erwarb er
1872 ein grosses Areal studostlich des LOwenplatzes. Dieses bebaute er von 1878 bis
1882 mit zwoIf Wohn- und Geschaftshausern.!

3.4 Die wirtschaftliche Logik der Eigentiimer-Architekten

Es ist kaum verwunderlich, dass Architekten in der Vergangenheit erwirtschaftete Mittel
oft in Immobilien investierten. Ihre profunde Marktkenntnis - insbesondere die Fahig-
keit, Potenziale und Chancen fruhzeitig zu erkennen - sowie ihr detailliertes Wissen
uber Besitzverhaltnisse und die Finanzierungsmechanismen des Immobilienmarktes
verschafften ihnen hierbei einen entscheidenden Vorteil. Diese Investitionen lagen so-
mit innerhalb ihrer fachlichen Kernkompetenz. In einer Epoche, die durch mangelnden
Anlegerschutz und wiederkehrende Finanzskandale gepragt war, stellte dies zweifellos
einen erheblichen Vorteil dar. Durch Verkauf der Liegenschaften im richtigen Zeitpunkt
konnten gunstig Mittel flr weitere Projekte beschafft werden, oder aber die Liegenschaf-
ten verblieben im Eigentum der Architekten und sorgten fur regelmassige Mieteinnah-
men.

Dartber hinaus konnten Architekturblros durch die betriebsinterne Abwicklung von
Projektentwicklung, Entwurf und Realisierung ihre Baukosten signifikant senken - ins-
besondere die oft aufwandige Abstimmung zwischen Bauherr und Architekt fiel weg; es
fielen keine externen Ausgaben fur Architektur und Bauleitung an. Eigenprojekte dien-
ten zudem als wertvolle Arbeitsreserve, die zur Stabilisierung der Blroauslastung bei-
trug. Die Geschaftspraktiken von Chiodera & Tschudy legen nahe, dass sie diese Vorteile
erkannt und systematisch genutzt haben.

3.5 Der konservativere Ansatz von Chiodera & Tschudy

Im Gegensatz zu Akteuren wie Heinrich Ernst, die sich primar als Immobilienunterneh-
mer verstanden und auch mit Fremdkapital oder in Konsortien spekulierten, verfolgten
Chiodera & Tschudy einen deutlich konservativeren Ansatz. Sie blieben ihrer Identitat
als Architekten treu, deren Haupteinnahmequelle die Planung und Bauleitung war. Das
erwirtschaftete Kapital legten sie in den Wohn- und Geschaftshausern an, die sie suk-
zessive auf funf benachbarten Grundstlicken am Bleicherweg entwickelten und zum
grossten Teil rasch weiterverkauften. Dabei war die massvolle Aufnahme von Fremdka-
pital in Form von Hypotheken auf den jeweiligen Objekten notwendig, um die Projekte
zu realisieren. Dies erklart auch die Uber ein Jahrzehnt andauernde Bauphase der Hau-
serzeile.

11 Huber, Architekturfthrer, 2022, S. 181
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4 Die Stadtentwicklung in der Belle-Epoque

4.1 Ziirich entwickelt sich rasant

Lange hinter Basel und Genf liegend, entwickelte sich Zurich in der zweiten Halfte des
19. Jahrhunderts zum Wirtschaftszentrum des Landes. Dies beruhte nicht auf einem
einzelnen Faktor, sondern entstand aufgrund des Zusammenwirkens mehrerer Entwick-
lungen. Der Eisenbahnbau bedingte hohe Investitionen und forderte das Bankwesen.
Gleichzeitig wuchs auch der Maschinenbau durch die Nachfrage der Bahnindustrie. Die
bereits starke Textilindustrie bildete ein stabiles Fundament. So entstanden enge Ver-
bindungen zwischen verschiedenen Branchen, die sich gegenseitig starkten und das
Wachstum der Stadt vorantrieben. Dartber hinaus profitierte die Stadt von einer gut
ausgebauten Infrastruktur und einer zentralen Lage, die sie zu einem bedeutenden Ver-
kehrsknotenpunkt machte. Zu einer besonderen Dynamik flhrte die Aktivitat der «Ei-
gentumer-Architekten», welche in Basel und Genf weniger verbreitet waren.

Abbildung 4. Die Stadt am Fluss ist zur Stadt am See geworden. Ganz rechts in der Mitte ist das Bleicherweg-
Ensemble noch ohne das Gublerhaus zu sehen (Luftbild von Eduard Spelterini, 1905, Baugeschichtliches
Archiv der Stadt Ztirich).

Der Entwicklungsprozess verlief jedoch keineswegs linear. Wie so oft in ausgepragten
Boomphasen kam es auch hier zu zyklischen Verwerfungen. Die Eingemeindung von
1893 I6ste in den zentrumsnahen Quartieren eine enorme Spekulationswelle aus. Diese
befeuerte sich selbst, bis die daraus entstandene Blase schliesslich platzte.
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Die Folgen waren gravierend: Im Jahr 1901 standen in Zurich rund 1'600 Wohnungen
leer, was 5,5% des gesamten Bestandes entsprach. Dies fuhrte dazu, dass der Woh-
nungsbau praktisch vollstandig zum Erliegen kam.!? Auf die spezifischen Auswirkungen
dieser Marktentwicklung auf die Baugeschichte der Hauserzeile am Bleicherweg wird
noch einzugehen sein.

4.2 Die Enge im Brennpunkt

Eine wichtige strategische Massnahme in der Stadtentwicklung Zlrichs war 1893 die
Eingemeindung von elf umliegenden Gemeinden (darunter die Enge). Mit einem Schlag
vervierfachte sich die Stadtbevolkerung von rund 30'000 auf 120'000 Personen. Damit
wurde nicht nur die politische Steuerung der urbanen Entwicklung deutlich erleichtert,
sondern auch die drastischen sozialen Unterschiede gemildert, indem arme Quartiere
vom gewachsenen Steuersubstrat der Stadt profitierten, zu der reiche Gemeinden wie
die Enge nun beitrugen.

Als Chiodera & Tschudy Ende der achtziger Jahre beschlossen, ein Areal zu erwerben,
um darauf auf eigene Rechnung Wohn- und Geschaftshauser zu bauen, war die Enge
formell noch eine selbststiandige Gemeinde.'®* Doch schon zuvor war die Enge langst
wirtschaftlich und bevolkerungsmassig aufs Engste mit der Stadt verflochten.

Der 1875 erbaute Bahnhof Enge war denn auch deutlich grosser dimensioniert, als es
einzig fur die aktuellen Bedurfnisse der Gemeinde notwendig gewesen ware. 1886 war
Enge die wohlhabendste Gemeinde des Kantons, das steuerbare Vermogen lag hoher
als in der Kernstadt Zurich - und 16-mal (1) héher als in der Gemeinde Aussersihl.'4

Bereits Ende der 1860er Jahre gab es Bestrebungen in den Gemeinden Enge, Riesbach
und Zurich, gemeinsam mittels Aufschuttungen Seeuferanlagen zu errichten.’*> Nach
langen Diskussionen stimmten die drei Gemeinden 1881 fir dieses Generationenpro-
jekt, das bis 1887 realisiert wurde. Damit wurde Zurich von der Stadt am Fluss zur Stadt
am See. Von dieser Aufwertung profitierte die Enge enorm. Die Bautatigkeit nahm stark
zu, zahlreiche Grundeigentimer und Spekulanten fuhren hohe Gewinne ein. So baute
zum Beispiel der bereits erwahnte Architekt-Entwickler Heinrich Ernst am Alpenquai mit
einem Konsortium das Rote Schloss.*®

Chiodera & Tschudy bauten in der Enge zwischen 1879 und 1902 eine ganze Reihe von
Unternehmervillen, allerdings nicht am See, da diese Lage aus 0konomischen Grinden
nur fur Grossprojekte (wie das Rote Schloss) geeignet war, die ausserhalb der Reichweite
dieses Architekturburos lagen.

2 Frohlich, 1975, S. 16

13 So wurden denn auch die Baubewilligungen fir die ersten zwei Gebdude von Chiodera & Tschudy noch
von der Gemeinde Enge erteilt, die spateren von der Stadt Zurich.

14 Kurz, 2022, S. 31

5 Escher, 1918, S. 53

6 Bideau, 2025, S. 7
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Abbildung 5: Nach Hdirlimann, 1962, Plan 8, in Rot die zwischen 1891 und 1896 neu erstellten Gebaude,
blau umkreist das Areal des Bleicherweg-Ensembles.

Die Bautatigkeit in der Enge zwischen 1860 und 1930 erfuhr ab den 1870er-Jahren ei-
nen massiven Aufschwung, der in den 1890er-Jahren seinen markanten Hohepunkt er-
reichte. Nach der Jahrhundertwende kam es jedoch auch in der Enge zu einem drasti-
schen Ruckgang der Neubauten um zwei Drittel. Eine Erholung vor dem Ersten Weltkrieg
blieb aus, und mit Kriegsbeginn kam die Bautatigkeit vollstandig zum Erliegen. Die
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Auswirkungen von Spekulationszyklen und Liegenschaftskrisen manifestierten sich in
der Enge noch deutlicher als im Ubrigen Stadtgebiet Zurichs.'’

4.3 Der Bleicherweg - eine wichtige Verkehrsachse

Chiodera & Tschudy kannten die Enge sehr gut, da sich seit 1890 ihr Blro schon am
Bleicherweg befand. Die Wahl des Bleicherwegs fur den Bau von Wohn- und Geschafts-
hausern zeugt von einer guten Einschatzung des entsprechenden wirtschaftlichen Po-
tenzials. Durch den Bleicherweg verlief die Strasse von Zurich nicht nur nach Enge, son-
dern auch zu allen Gemeinden des linken Seeufers und dartber hinaus ins Glarner-
und ins Bundnerland. Das Areal lag nur ein paar Dutzend Meter vom Bahnhof Enge ent-
fernt, dessen Bedeutung in den folgenden Jahrzehnten noch stark zunehmen sollte.
Gleichzeitig fuhrte auch schon die Pferdestrassenbahn («Rosslitram») durch den Blei-
cherweg (siehe Abb. 6). Insgesamt konnte man sich also bezlglich Passantenfrequen-
zen kaum einen besseren Standort fur ein Geschaftshaus wtnschen, auch wenn man
berucksichtigt, dass es sich um eine Durchgangsstrasse und nicht um eine Flaniermeile
handelte.

Abbildung 6: Netz des Résslitrams 1892 (rot: das Grundstiick von Chiodera & Tschudy, gestrichelt die ge-
planten Linien). Quelle: ETH-Bibliothek, John E. Brtistlein, E. Riggenbach: Bericht betreffend Ziircher Stras-
senbahnen. Hofer & Burger. Ztirich, 1892.

17 Siehe Grafik im Anhang unter 12.3.9
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Auch als Wohnlage war der Bleicherweg durchaus attraktiv, zwar nicht fur die Ober-
klasse, welche Privatvillen oder Apartments am Alpenquai bevorzugte, aber zweifellos
flr den unteren bis gehobenen Mittelstand.!®

4.4 Am Schnittpunkt zwischen Bestand und Entwicklungsgebiet

Das Ensemble befindet sich auf einer Parzelle auf einer Flache von 2'300 m? ungefahr
in Form eines rechtwinkligen Dreiecks, das vom Bleicherweg als Hypotenuse und von
der Genfer- und der Drei-Konigs-Strasse begrenzt ist.!® Die Genferstrasse entstand erst
in den siebziger, die Drei-Konigs-Strasse erst in den achtziger Jahren des 19. Jahrhun-
derts, letztere im Zusammenhang mit dem Bau der Seeuferanlagen. Bei diesem Prozess
wurde das fur den Seeuferbereich bestimmte Land in rechtwinklige Areale geteilt, womit
Strassen im Schachbrettmuster entstanden. Wo dieser Raster auf die bereits bestehen-
den Strassen und Grundstuicke stiess, entstanden «Restgrundstticke» in unterschiedli-
cher Gestalt.
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Abbildung 7: Die amtliche Vermessung ist gegentiber dem historischen Zustand weitgehend unverandert.
Sie zelgt die fiinf Bauten des Ensembles am Bleicherweg sowie davon abgeseizt die Villa Mythenstein
(Quelle: GIS-Browser Kanton Zlirich, konsultierte am 2.6.25).

Das Bleicherweg-Ensemble steht auf einem solchen Areal, was vermutlich erklart, wes-
halb Chiodera & Tschudy Uberhaupt in der Lage waren, das Grundstuck zu erwerben: Fur

8 Immerhin hielt sich auf dem Grundstiick nebenan stadteinwarts bis 1956 die Villa zur Palme, welche
dem Hochhaus zur Palme weichen musste.

1% Um ganz genau zu sein misste man noch erwdhnten, dass das Areal auch rund 12 Meter an der Alfred-
Escher-Strasse (vormals Eisenbahnstrasse) angrenzt.
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die Bauspekulanten im Stil eines Heinrich Ernst war es wohl zu wenig attraktiv und
konnte zu wenig effizient Uberbaut werden.

Aufgrund der Grosse und der dreieckigen Form der Parzelle konnte nicht das ganze Areal
von der Bleicherweg-Seite her bebaut werden, da dies zu grosse Gebaudetiefen ergeben
hatte. Der frei gebliebene Raum an der Ecke Drei-Konigs-/Genferstrasse wurde daher
mit einer Privatvilla fir den Bauherrn Dr. Konstantin Kaufmann tberbaut. Die von Chio-
dera & Tschudy entworfene Villa Mythenstein entstand 1890, also vor dem Bleicherweg-
Ensemble.

4.5 Zur Typologie

Angesichts der heutigen Dominanz von reinen Geschaftshausern am Bleicherweg stellt
sich die Frage nach den Beweggrunden fur die Entscheidung von Chiodera & Tschudy,
eine Mischnutzung aus Wohn- und Geschaftsflachen zu realisieren. Dies war allerdings
im ausgehenden 19. Jahrhundert gangige Praxis, wie zum Beispiel an der Zurcher Bahn-
hofstrasse, in den Grand Boulevards von Paris oder auch an der Wiener Ringstrasse be-
obachtet werden kann. Zeitgendssische Beispiele eines reinen Geschaftshauses, wie
Heinrich Ernsts Geschaftshaus Metropol an der Borsenstrasse, das ganzlich auf Wohn-
nutzung verzichtete, stiessen auf deutliches Unverstandnis und Spott.°

20 Schar, 2007, S. 160
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5 Die Baugeschichte

5.1 Bleicherweg 37 und 39

Zwischen 1893 und 1895 wurden fast zeitgleich die nebeneinander gelegenen Hauser
Bleicherweg 37 und 39 errichtet. Die Baugenehmigung hierfur hatte der Gemeinderat
der Gemeinde Enge bereits am 13. August 1891 erteilt. Unklar ist, ob die Diskrepanz
zwischen Genehmigungsdatum und Baubeginn auf die nahende Eingemeindung oder
auf Finanzierungsprobleme zurtickzufuhren ist. Die Gebaude sind einheitlich struktu-
riert: Jedes verfugt Uber ein Untergeschoss, ein Erdgeschoss fur Geschaftsnutzung, zwei
Obergeschosse mit je einer Wohnungseinheit sowie ein Dachgeschoss.

Das Eckgebaude Bleicherweg 37 bildet den markanten Kopfbau des Ensembles in Rich-
tung Stadtzentrum. Seine durch die dreieckige Parzellenform bedingte spitzwinklige
Ausbildung ist gestalterisch pragend. Beide Gebaude prasentieren sich mit Fassaden
aus Savonniéres-Kalkstein. Die detailreiche Gestaltung mit Erkern und Ornamenten er-
streckt sich auch auf die Fassade zur Genferstrasse, da der Haupteingang zu den Ge-
schaftsraumen strategisch im Schnittpunkt beider Strassen positioniert wurde.

Abbildung 8: Der in den sechziger Jahren aufgehobene Eingang zum Geschdaftsbereich am Kopfende wurde
im Zuge einer Sanierung in den Nullerjahren wiederhergestellt (Bearbeitetes Bild des Verfassers vom 7. Juni
2025).

Die Hauser sind im historisierenden Stil, unter Einsatz von Motiven der Neorenaissance
und des Neobarocks, ausgefuhrt. Die nach aussen gerichtete Reprasentation findet ihre
Entsprechung in der aufwendigen Innenraumgestaltung mit Stuckdecken und
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Wandtafelungen.?! Auffallend ist die wesentlich schlichtere Ausfiihrung der Rickseiten,
trotz ihrer guten Sichtbarkeit von der Drei-KOnigs-Strasse.

Als Zwischenlosung bis zur Fertigstellung des Bleicherwegs 41 diente der Bleicherweg
39 als Geschaftssitz und Buro von Chiodera & Tschudy.
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Abbildung 10: Aussen und innen reprasentativ: Erkerrelief (Ermordung von Jurg Jenatsch) und Gelander
im Treppenhaus Bleichweg 37 (Quelle: Gutachten IGA Konservierung GmbH von 2009)

21 Quelle: Entscheid der Bausektion der Stadt Zirich vom 13. Marz 1998 (Geschafts-Nr. B0O0221-98) betr.
Umbauten.
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Abbildung 11: Grundriss des ersten und des zweiten Stockwerks des Bleicherwegs 37 und 39 gemass Bau-
bewilligung. In den letzten Jahrzehnten wurden einzelne Wande entfernt, um eine effizientere Blronutzung
zu ermaoglichen.

5.2 Bleicherweg 41

Im Jahr 1899 wurde das Haus Nr. 41 als dritter Baukorper des Ensembles fertiggestellt.
Es zeichnet sich zwar durch eine starkere Verankerung im Historismus aus, ersichtlich
an der strengen Axialsymmetrie und der Einbindung neogotischer Details. Gleichwohl
finden sich hier schon typische Jugendstilelemente wie die Ornamente Uber den Dril-
lingsfenstern im ersten Obergeschoss, sowie einen mit allegorischen Malereien kunst-
voll verzierten Eingangsbereich, was das Gebaude insgesamt moderner als seine Vor-
gangerbauten erscheinen ldsst.?? Die Eingangshalle wurde von Antonio de Grada bemalt.
Die Geschossstruktur ist identisch wie bei den ersten beiden Gebduden.

Das Gebaude diente als Geschaftssitz von Chiodera & Tschudy, was durch die lateini-
schen Inschriften «De gustibus non est disputandum» und «Artem non odi nisi ignarus»
an der Fassade subtil vermittelt wird.?® In spateren Jahren wurde es auch von der Witwe
Chioderas sowie der Tochter von Theophil Tschudy bewohnt.

22 Zurcher Denkmalpflege der Stadt ZUrich, Bericht, 1993/94, S. 185 f.
2 «Uber Geschmack lasst sich nicht streiten» und «Nur ein Ignorant kann Kunst hassen».

20



Abbildung 12: Fassade des Bleicherwegs 41 mit Jugendstil-Details im rechten Fenster des Piano Nobile inki.
lateinischer Sentenz (Bilder des Verfassers vom 5. Madrz und vom 7. Juni 2025)

5.3 Das «Chachelihuus»: Bleicherweg 47

Das sogenannte «Chachelihuus» (Haus Nr. 47), zwischen 1902 und 1904 als vierter Bau
in der Reihe errichtet, pragt die Hauserzeile massgeblich und verleiht ihr einen hohen
Wiedererkennungswert. Seine Gestaltung markiert eine signifikante Abkehr vom Histo-
rismus. Diese stilistische Divergenz ist keineswegs selbstverstandlich und lasst sich
mutmasslich durch die zeitliche Verzogerung des Baubeginns infolge der damaligen
Liegenschaftenkrise erklaren.?® Denn noch am 5. Juli 1900 hatte die Bausektion Plane
genehmigt, die eine Fortsetzung der Hauserzeile im Historismus vorsahen.?

Seine herausragende Position verdankt der Bau einem bewussten Abweichen von der
etablierten Formensprache: Die Mauern des eigenwillig gestalteten Gebaudes sind voll-
flachig mit weissen sowie alternierend grunen, gelben und blauen Kacheln verkleidet.
Dieser gewollte Bruch war offensichtlich nicht die einzige Motivation fur die Wahl dieses
Materials: «Der Architekt (...), voller Einfalle und Beweglichkeit, wollte die Dauerhaftigkeit
einer solchen Verkleidung erproben: sie hat sich durch sechzig, siebzig Jahre bewahrt.»
%6 Da Chiodera & Tschudy dieses Projekt auf eigene Rechnung realisierten, konnten sie
hier ein hoheres Mass an gestalterischer Experimentierfreude umsetzen, als dies bei
Kundenauftragen der Fall gewesen ware.

Das Gebaude erhebt sich uber vier Obergeschosse. Seine damalige unmittelbare Lage
an der Bahnlinie sicherte eine maximale Sichtbarkeit. Zugleich musste es in die an-
spruchsvolle, spitzwinklige Parzelle zwischen dem Bleicherweg und der damaligen

24 Siehe oben unter 4.1

25 Huber, 1978, S. 2

26 Hanspeter Rebsamen, Dokumentation der stddtischen Denkmalpflege zu Chiodera & Tschudy Architekten,
im Stadtarchiv Zarich, 1969-1974
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Eisenbahnstrasse (heute Alfred-Escher-Strasse) eingepasst werden. Bemerkenswert ist,
dass das Gebaude einen Stock hoher konzipiert war als die vorhergehenden Bauten der
Zeile.Im Dachgeschoss befand sich zudem das Atelier von Alfred Chiodera, dessen gros-
ses Fenster die zur Bahnlinie gerichtete Fassade pragt. Es diente nicht dem Architektur-
buro, sondern war fur die kunstlerischen Aktivitaten Chioderas bestimmt.

[ [LRLLELLRR!

Abbildung 13: Der Bleicherweg 47 als prominenter Solitar. Man beachte links die Baulticke und rechts den
Kontrast zur Neurenaissance-Blockrandbebauung des Bodmerhofs von 1893 des Architekten Johann Jakob
Weidmann (Bild: Adolf Moser, Baugeschichtliches Archiv der Stadt Ziirich, 1904)

Der Bau fiel bei seiner Fertigstellung besonders ins Auge, da das Nachbargebaude Blei-
cherweg 45 noch nicht errichtet war und das «Chachelihuus» somit nicht als Kopfbau,
sondern vielmehr als Solitdr wahrgenommen wurde. Es kann vermutet werden, dass
Alfred Chiodera den Bau dieses Gebaudes zeitlich vorzog, um sich noch vor der weiteren
Bebauung der Zeile sein optimal besonntes und belichtetes Atelier zu sichern.

Obwohl das Gebaude heute in jedem ArchitekturfUhrer Zurichs prominent vertreten ist,
erfuhr es in der zweiten Halfte des 20. Jahrhunderts eine kritische Rezeption, die es als
unzeitgemass oder sogar als asthetisch fragwtrdig einstufte: «Das Haus (...) ist auf eine
so skurrile Art hasslich, dass man auf den Gedanken kommen konnte, der Architekt (...)
habe diesen Effekt beabsichtigt.» So urteilte 1965 ein prominenter Lokaljournalist der
NZZ, Walter Schiesser, der das Gebaude als negatives Gegenstuck zum nahegelegenen
Hochhaus zur Palme darstellte.?’

5.4 Das Gublerhaus: Bleicherweg 45

Als letztes Gebaude der Hauserzeile, 1906 fertiggestellt, vollendet das Gublerhaus nicht
nur das Ensemble, sondern besiegelt auch den definitiven Ubergang vom Historismus
zum Jugendstil innerhalb der Reihe. Urspringlich als Doppelhaus konzipiert, wurde es
noch wahrend des Baus zu einem einzigen Wohn- und Geschaftshaus vereint, was die
fehlende Hausnummer 43 am Bleicherweg erklart.

27 Walter Schiesser: Architektonischer Kontrast, in NZZ vom 1. Mdrz 1965, S. 6, Morgenausgabe
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Abbildung 14: Aktuelle Vorderansicht des Gublerhauses (Bild des Verfassers vom 5. Marz 2025).

Das Gebaude umfasst tber dem fur Geschafte und Werkstatten vorgesehenen Erdge-
schoss drei Voll- und zwei Dachgeschosse. Trotz seiner perfekten Axialsymmetrie zeigt
sich hier der Jugendstil in seiner vollen Auspragung: Es prasentiert eine «Vielfalt an
Materialien und dekorativen Elementen: farbige Verandaverglasungen, figurliche und
nichtfigurliche Reliefs, Vollplastiken, farbige Keramik, Gitter, Schrifttafeln mit Sinnspru-
chen.»?®, Besonders markant ist die Dominanz der Erker, die je nach Sonnenstand ein
lebhaftes Schattenspiel auf der Fassade erzeugen. Das Erdgeschoss mit seinen flr den
Jugendstil typischen runden Ladeneingangen und der Eingangstir ist bis heute erhal-
ten geblieben.

Besonders auffallig sind die allegorischen Wandmalereien von Antonio de Grada (1858-
1938), die die vier Tageszeiten durch vier Frauengestalten symbolisieren. Aufgrund ihrer
Gestaltung ist eine starke Inspiration durch den damals stilpragenden tschechischen
Jugendstilmaler Alfons Mucha (1860-1939) anzunehmen.? Antonio de Grada war bei
verschiedenen Bauten von Chiodera & Tschudy tatig, so auch in der Eingangshalle des
Bleicherwegs 41.

28 Hanspeter Rebsamen: Restaurierung des Hauses Bleicherweg 45, Zlrich-Enge, in: Das Werk: Architektur
und Kunst, Band 58 (1971), S. 511
29 Seidel, 20086, S. 25
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Abbildung 15: Zzwei Details der Wandmalereien von Antonio de Grada (Bild des Verfassers vom 4. Juni 2025).

Das Gublerhaus fungiert als Schlussstein des Ensembles, indem es einen Ubergang zwi-
schen den starker historistischen Bauten zur Linken und dem extravaganten Chacheli-
huus zur Rechten schafft. Erst durch seine Fertigstellung wird die Hauserreihe von einer
blossen Strassenzeile zu einem kohdrenten Ensemble.

Abbildung 16: Die Riickseite des Gublerhauses von der Drei-Kénigs-Strasse aus gesehen: Deutlich weniget
ausgeschmldickt als die Vorderfassade und doch sorgféltig gestaltet (Bild des Verfassers vom 5. Marz 2025).
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6 Eigentumsverhaltnisse und Finanzierung

Die gesamte Hauserzeile am Bleicherweg wurde von Chiodera & Tschudy auf eigene
Rechnung errichtet, wobei sich die Eigentumsverhaltnisse im Zeitverlauf unterschied-
lich entwickelten.®® Vermutlich in den 1880er Jahren erwarben Chiodera & Tschudy zehn
Aren an der damaligen Mythenstrasse (heute Genferstrasse). Auf 560 m?2 dieser Flache
errichteten sie bis 1890 die Villa Mythenstein fur Dr. Konstantin Kaufmann. Dieser er-
warb die Villa samt Grundstick am 31. Juli 1890 fur CHF 27'000, wobei die Zahlung
offenbar bar erfolgte (d.h. ohne Schuldbrief).>* Die dadurch freigesetzten Mittel wurden
umgehend reinvestiert®%: Sie dienten dem Erwerb des restlichen Teils des Gevierts (rund
13 Aren) von Caspar Bodmer.*® Vom Kaufpreis von CHF 65'525 wurden CHF 20'025 in
bar entrichtet, der Restbetrag wurde durch einen Kaufschuldbrief gesichert. Dieser
Schuldbrief sah eine halbjahrliche Verzinsung von 3.75 % vor und war ebenfalls halb-
jahrlich kiindbar. Seine Ablosung erfolgte am 1. Januar 1934.24

Diese friihen Transaktionen belegen das strategische Interesse von Chiodera & Tschudy,
den Bleicherweg von Beginn an mit eigenen Bauten zu pragen. Das Grundstlck fur die
Villa Mythenstein war somit nicht primares Ziel, sondern diente quasi als ,Hebel” zur
Finanzierung der eigentlichen Strassenzeile. Der Quadratmeterpreis bei dieser Transak-
tion lag bei CHF 50. 1892 verkauften Chiodera & Tschudy Dr. Kaufmann zusatzlich eine
Kleinparzelle von 39 m?zu einem Preis von CHF 56/m?, was wohl der Arrondierung des
Grundsttckes der Villa diente.®

6.1 Verausserung und Verbleib der Gebaude

Zwei Gebaude wurden schon kurz nach ihrer Fertigstellung verkauft: Der Bleicherweg 37
ging 1895 an Hans Ulrich Hagenbuch-Leuthold® und der Bleicherweg 39 fur CHF
120'000 an Samuel Dreifuss-Greif®’.

Im Jahr 1905 verausserten Chiodera & Tschudy die Parzellen flir das spatere Gublerhaus
an Wilhelm Paalzow aus Berlin fir CHF 120'000.® Der spatere Bau dieses Gebaudes
durch Chiodera & Tschudy war nicht Teil dieses Geschafts. Angesichts der damaligen
Gepflogenheiten ist davon auszugehen, dass der Kaufer das Haus ab Plan erwarb. Be-
reits 1907 wechselte das Gebaude den Besitzer und ging samt dem Grundstuck von 620

30 Hanspeter Rebsamen: Dossier «Inventar der Zurcher Architektur des 19. Jahrhunderts, Chiodera &
Tschudy», 1969-1974

31 Grundprotokoll Enge, Band 6. S 385ff., 31. Juli 1890

32 Die Reihenfolge der Grundbucheintrage ist allerdings umgekehrt, zuerst wurde das Grundsttck von
Caspar Bodmer gekauft, bevor die Villa Mythenstein verkauft wurde. Die zeitliche Distanz von weniger als
zwei Wochen legt jedoch nahe, dass der geschilderte Zusammenhang zwischen beiden Transaktionen be-
stand und diese Abfolge rein administrative oder banktechnische Ursachen hatte.

33 Grundprotokoll Enge, Band 6, S. 381ff, 18. Juli 1890

34 Der L6schungstermin im Grundbuch sagt allerdings nichts Uber die effektive Tilgung, da Schuldbriefe aus
praktischen Grinden oft nicht sofort geléscht werden, um sie ohne Errichtungsspesen neu vergeben zu
kénnen.

35 Grundprotokoll Enge, Band 7, S. 426 f, 11. Juli 1892

36 Grundprotokoll Enge, Band 9, S. 16 ff., 18. Oktober 1894

87 Grundprotokoll Enge, Band 9, S. 148 ff., 28. Januar 1895

38 Grundprotokoll Enge, Band 10, S. 379 ff., 11. Mai 1905
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m?2 flr CHF 360'000 an Rechtsanwalt Emil Hahnloser Uber.*® Vier Jahre spater wurde es
an Ing. Emil Gubler weiterverkauft, weshalb es seit 1911 als Gublerhaus bezeichnet wird.

Die Hauser Bleicherweg 41 und 47 blieben zunachst im Besitz des BUros. Sie wurden
1906 auf Alfred Chiodera Ubertragen®® und gingen 1925, vermutlich im Rahmen einer
Erbteilung, an dessen Erben Uber. Sie wurden wohl deshalb nicht an Dritte verkauft, weil
sich hier der Geschaftssitz des Architekturbliros sowie Chioderas Atelier befanden.

6.2 Finanzierung und Hypotheken

Die im Eigentum von Chiodera & Tschudy verbliebenen Gebaude waren mit Grundpfand-
rechten in HOohe von bis zu CHF 150'000 belastet. In der Anfangsphase fungierte Caspar
Bodmer, der Verkaufer des Baugrundes am Bleicherweg, als Hauptkreditgeber. Spater
ubernahmen vor allem die Leihkasse der Stadt Zurich und die ZUrcher Kantonalbank die
Rolle als Hypothekarglaubiger. Der Land- und Gebdudewert Uberstieg jedoch stets deut-
lich die Belastungen. Dies lasst darauf schliessen, dass die Hypotheken nicht aus wirt-
schaftlicher Not bestehen blieben, sondern weil ein Einsatz des Kapitals in anderen Be-
reichen als die Ruckzahlung der Hypotheken lukrativer war.

6.3 Zwischenfazit

Eine gesamthafte Analyse der aus den Grundbuchdaten ersichtlichen Transaktionen
von Chiodera & Tschudy offenbart, dass das Buro kein primares Interesse am langfristi-
gen Halten umfassenden Grundbesitzes verfolgte. Eine aggressive Expansionsstrategie
durch Bildung von Konsortien oder erhohte Verschuldung, die durchaus moglich gewe-
sen ware, wurde nicht umgesetzt. Stattdessen verblieben lediglich jene Liegenschaften
uber einen langeren Zeitraum im Besitz der Architekten, die fur deren Geschaftstatigkeit
oder personliche Nutzung von strategischer Bedeutung waren: der Bleicherweg 41 als
Blrositz und der Bleicherweg 45, wo sich Alfred Chioderas Atelier befand.

Dieser Befund stutzt die These, dass es Chiodera & Tschudy zwar wesentlich war, die
gesamte Hauserzeile am Bleicherweg zu bebauen, jedoch nicht ihr primares Interesse
war, diese Liegenschaften langfristig zu besitzen. Folglich kann die in Kapitel 2.2 formu-
lierte Hypothese, wonach die Hauser am Bleicherweg primar der Kapitalanlage und Al-
terssicherung dienen sollten, in dieser Form nicht aufrechterhalten werden.

Es ist denkbar, dass diese Entwicklung auch durch ein sich abzeichnendes Auseinan-
derleben der beiden Architekten beeinflusst wurde. Fast zeitgleich mit der Fertigstellung
der Hauserzeile Ubernahm Chiodera den verbleibenden Immobilienbestand des Bliros,
und die Partnerschaft wurde 1908 offiziell aufgeldst.

Mit diesen Ausflhrungen ist allerdings noch nicht abschliessend geklart, ob die These
Bestand hat, dass die Architekten die Bauten tatsachlich als eine Art Katalog ihrer Leis-
tungen verstanden. Dieser Fragestellung wird im folgenden Kapitel vertieft nachgegan-
gen.

39 Grundprotokoll Enge, Band 11, S. 211 ff,, 3. April 1907
40 Grundprotokoll Enge, Band 15, S 82 ff., 25. September 1906
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7 Erkenntnisse aufgrund der Sozialstruktur der Mietenden

Die Analyse der Berufe von Mieterinnen und Mietern ermaoglicht eine fundierte Beurtei-
lung von Liegenschaften, da die zugrundeliegende Sozialstruktur Rlckschltsse auf das
Mietpreisniveau und den Statuswert der Wohnlage zulasst. Um diese Zusammenhange
zu untersuchen, wurde der Mieterspiegel des Bleicherweg-Ensembles fur den Zeitraum
von 1898 bis 1900 anhand des Orell-Fussli Adressbuchs rekonstruiert. Dieser Zeitraum
wurde gewahlt, da die ersten drei Hauser am Bleicherweg zu diesem Zeitpunkt bereits
seit mindestens drei Jahren auf dem Markt waren und somit von einer stabilisierten
Mieterschaft ausgegangen werden kann. Gleichzeitig war die Liegenschaftskrise von
1901 noch nicht ausgebrochen. Ein Quervergleich mit dem ebenfalls rekonstruierten
Mieterspiegel des Roten Schlosses (Alpenquai 30-36) soll signifikante Unterschiede in
der Mieterstruktur aufzeigen.

7.1 Nutzung und Mieterstruktur am Bleicherweg

Am Bleicherweg zeigt sich eine ausgepragte gewerbliche Nutzung im Erdgeschoss. Die
dort ansassigen Geschafte boten gehobenen, jedoch keinen exklusiven Luxusbedarf an,
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darunter Kolonialwaren, Schirme, Uhren, Zigarren und Fahrrader. Neben dem Architek-
turburo von Chiodera & Tschudy waren ein Kaufmann, ein Ingenieur und ein Advokatur-
blro verzeichnet. Die weiteren Mieter umfassten eine Lehrerin, eine Kunstmalerin, eine
Arbeitsschulinspektorin und eine Witwe. Dies bestatigt die bereits gedusserte Vermu-
tung*, dass das Ensemble am Bleicherweg den oberen Mittelstand ansprach.

7.2 Kontrast zum Roten Schloss, einer Wohnanlage der Oberklasse

Der Unterschied zum Roten Schloss ist frappierend: Dort waren neben einem halben
Dutzend Kaufleuten (ohne weitere Spezifizierung) ein Seidenfabrikant und ein Seiden-
stoff-Fabrikant, ein Arzt, ein Ingenieur, eine Verlagshandlung und ein Architekturbtro
verzeichnet. Auch ein halbes Dutzend «Partikularinnen» sind aufgefthrt, wobei es sich
hierbei mutmasslich um Witwen handelte. Auffallig ist zudem, dass aufgrund des an-
deren Nutzungskonzepts und der abweichenden Lage die gewerbliche Nutzung im Erd-
geschoss und Werkstatten im Keller ganzlich fehlten. Dies deutet klar auf eine Anlage
flr sehr wohlhabende Bewohnerinnen und Bewohner hin.

7.3 Diskrepanz zwischen Anspruch und Asthetik am Bleicherweg

Die Gesamtbetrachtung zeigt, dass das Ensemble am Bleicherweg keineswegs auf be-
sonders reiche Nutzerinnen und Nutzer abzielte und somit preislich als relativ er-
schwinglich einzuschatzen war. Dieser Befund steht in starkem Kontrast zur aufwendi-
gen ausseren und teilweise inneren Gestaltung der Gebaude, die durch detailreiche De-
korationen, Erker und grossformatige Wandmalereien gekennzeichnet waren. Auch die
sehr spezifische Formensprache, die bei jedem Gebadude (selbst bei den nahezu zeit-
gleich errichteten Bleicherweg 37 und 39) gewahlt wurde, war planerisch und bautech-
nisch anspruchsvoller als bei zeittypischen «Standardbauten».

Diese scheinbare Diskrepanz lasst sich nur dadurch erklaren, dass die Architekten hier
nicht primar ein 0konomisches Kalkul zur Renditemaximierung verfolgten. Vielmehr ist
davon auszugehen, dass sie diese Hauser auch als Leistungsausweis und «Katalog» fur
die Bauten betrachteten, die sie Ublicherweise in ihrem Portfolio fUhrten.*? Bei diesen
Projekten war eine aufwandige und individualisierte Ausgestaltung von zentraler Be-
deutung.

Dies ist nicht anders zu erklaren, als dass Chiodera & Tschudy die Hauserzeile (auch)
als «Schaustuck» fur zuktnftige Auftraggebende gestaltet haben. Damit kann dieser Teil
der Hypothese unter 2.2 als bestatigt betrachtet werden.

41 Siehe Punkt 4.4
42 Siehe 3.2
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8 Spatere Entwicklungen und Schutz

Die gesamte Hauserzeile wurde 2012 ins Bundesinventar der schutzenswerten Ortsbil-
der der Schweiz aufgenommen. Sie wird dort als «bedeutendes Einzelelement» dem Er-
haltungsziel A (Substanzerhalt) unterstellt: «<Bauten mit reich instrumentierten Schau-
fassaden gegen den Bleicherweg, 1893-1903 (sic!); gehoren zu den besten Beispielen
der Jugendstilarchitektur in Zlrich»*3,

Der Bleicherweg 37 wurde 1970 flir die Banca della Svizzera Italiana umgebaut. Dabei
wurde die wohl um 1900 erstellte Veranda Uber drei Stockwerke gegen die Genferstrasse
mit Gittern und Verglasungen in bewegten Jugendstilformen entfernt.*

Abbildung 18: Die dreistockige Veranda von 1900, offenbar 1972 entfernt (Bilder der Denkmalpflege) im
Vergleich zur aktuellen Situation (Bild des Verfassers vom 5. Mdrz 2025).

Beim Bleicherweg 39 erfolgte 1964 der Umbau des Dachgeschosses zu einer Zahnarzt-
praxis.*®

Der Bleicherweg 41 wurde 1960 gravierend verandert, um im Erdgeschoss die Laden-
nutzung zu verbessern. 1975 wurde das Dachgeschoss umgebaut, um einen Lift einzu-
bauen und das zweite Dachgeschoss in eine Wohnung umzuwandeln. Dies erfolgte ohne
Beeintrachtigung der bestehenden Dachform. Als 1994 die Bauherrschaft finanzielle
Unterstltzung fUr eine aufwendige Sanierung beantragte, wurde dies an die Zustim-
mung zur Unterschutzstellung und an eine denkmalgerechte Wiederherstellung des ur-
springlichen Zustandes im Erdgeschoss gekoppelt.*®

43 EDI: Bundesinventar der schutzenswerten Ortsbilder der Schweiz 1SOS, Kanton Zlrich, Band 6.1, Stadt
Zurich, Kreise 1-6, S. 100, 2012.

44 Hanspeter Rebsamen: Dossier «Inventar der Zlrcher Architektur des 19. Jahrhunderts, Chiodera &
Tschudy», 1969-1974.

45 Ebd.

46 Ebd.
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Abbildung 19: Die Umbauten im Erdgeschoss von 1960 wurden 1994 riickgangig gemacht. Quelle: Zircher
Denkmalpflege der Stadt Ziirich, Bericht, 1993/94, S. 185 £

Der Bleicherweg 45 wurde 1971 im Zuge einer Aussenrenovation unter Denkmalschutz
gestellt. 1982 erfolgten Beitrage der Denkmalpflege an die Dachsanierung und 1987 an
eine erneute Fassadenrenovation.*’

Beim Bleicherweg 47 wurde 1930 ein Lift eingebaut und 1950 im Zuge des Einbaus ei-
nes Gastwirtschaftsbetriebs die Fassadengliederung im Erdgeschoss massiv verandert.
1979 wurde eine aufwandige Renovation durchgefuhrt. Der Hauseigentumer liess das
Gebaude unter Denkmalschutz stellen, um Beitrdge an die Sanierung zu erhalten.*®

47 Ebd.
48 Ebd.
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9 Schlussfolgerungen

Die vorliegende Untersuchung des Architektenensembles von Chiodera & Tschudy am
Bleicherweg im Ziirich der Belle Epoque hat die im Titel und der Hypothese aufgeworfe-
nen Fragestellungen beleuchtet und eine differenzierte Antwort ermaoglicht.

Die Bautatigkeit in der Enge war zwischen 1860 und 1930 durch Phasen intensiven
Wachstums und markanter Ruckgange gepragt, insbesondere wahrend der Liegen-
schaftskrise von 1901 und des Ersten Weltkriegs. Die Enge erwies sich dabei als ein
Stadtteil mit spezifischen Dynamiken, wo die Auswirkungen von Spekulationszyklen
noch deutlicher spurbar waren als in der Stadt Zurich generell. Dies unterstreicht die
Notwendigkeit, architektonische Projekte stets in ihrem spezifischen wirtschaftlichen
und stadtebaulichen Kontext zu analysieren.

Das Architekturbtro Chiodera & Tschudy trat nicht nur als Auftragnehmer, sondern auch
als Bauherr und Investor auf. Die Rekonstruktion der Eigentumsverhaltnisse am Blei-
cherweg belegt, dass die Architekten die Gebaude auf eigene Rechnung errichteten und
die Villa Mythenstein strategisch als finanziellen Hebel nutzten, um den Grunderwerb
fur die eigentliche Hauserzeile zu ermoglichen. Die anfangliche Finanzierung durch den
Engemer Grundeigentimer Caspar Bodmer, gefolgt von den Banken am Platz, sowie die
beobachtete Beibehaltung von Hypotheken deutet darauf hin, dass Kapitalumschich-
tung eine bewusste Anlagestrategie des Buros darstellte und nicht primar auf wirt-
schaftliche Not hindeutete.

Die Untersuchung der architektonischen Gestaltung und die Ausstattung der Bleicher-
weg-Hauser hat die aussergewohnliche Reichhaltigkeit und Individualisierung der Fas-
saden und teils auch der Innenrdume beschrieben. Diese gestalterische Diversitat und
Detailfreude, die Uber den damaligen Standard hinausging, steht in einem scheinbaren
Kontrast zum festgestellten Mieterspiegel. Die Analyse der Mieterstruktur, insbesondere
im Vergleich mit dem Roten Schloss, bestatigte die Vermutung, dass das Ensemble am
Bleicherweg primar den oberen Mittelstand ansprach und preislich relativ erschwinglich
war, wahrend das Rote Schloss klar der Oberklasse zuzuordnen ist.

Dieser Befund stutzt die zentrale Hypothese, dass Chiodera & Tschudy die Gebaude am
Bleicherweg gezielt als Referenzobjekte nutzten. Die aufwandige und individualisierte
Gestaltung diente nicht primar der Adressierung einer besonders reichen Klientel vor
Ort, sondern der Selbstinszenierung des Architekturbtros. Die Hauser fungierten als
sichtbarer «Katalog» ihres Kdnnens und ihrer Formensprache bis hin zum Materialisie-
rung, um potenzielle Bauherren fur zuklnftige prestigetrachtigere Projekte zu akquirie-
ren. Die Investition in diese «Musterbauten» war somit eine Form der Marktprasenzstar-
kung und ein Beleg fur ihre Fahigkeiten im Segment anspruchsvoller und individuali-
sierter Bauten, die sie ublicherweise in ihrem Portfolio fuhrten. Dem gegenUber steht
die Bedeutung der Hauserzeile als Kapitalanlage zur Alterssicherung eher im Hinter-
grund.
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10 Fazit und Ausblick

Die vorliegende Arbeit hat exemplarisch am Beispiel des Architektenensembles von Chi-
odera & Tschudy am Bleicherweg in Ziirich gezeigt, wie die Architektur der Belle Epoque
uber rein asthetische und funktionale Aspekte hinaus auch als strategisches Instru-
ment im Kontext von Kapitalanlage, Selbstinszenierung und Marktpositionierung von
Architekturburos fungieren konnte. Die detaillierte VerkntUpfung von Bau-, Wirtschafts-
und Sozialgeschichte ermoglichte eine mehrschichtige Interpretation, die tber die reine
Zuschreibung von Stilmerkmalen hinausgeht.

Die Ergebnisse unterstreichen, dass die gestalterische Qualitat eines Gebadudes nicht
immer direkt proportional zu den finanziellen Moglichkeiten der primaren Nutzer steht,
sondern auch als «Visitenkarte» der Architekturschaffenden im Wettbewerb verstanden
werden kann. Chiodera & Tschudy setzten mit dem Bleicherweg ein Statement, das ihre
Expertise in der Realisierung asthetisch anspruchsvoller und individualisierter Bauvor-
haben unterstrich, auch wenn diese zunachst nicht fur die allerhdchsten Einkommens-
schichten konzipiert waren. Dieses Vorgehen konnte ein charakteristisches Merkmal ei-
ner Zeit gewesen sein, in der der Architektenberuf zunehmend professionalisiert wurde
und die Akquise von Auftragen eine strategischere Dimension erhielt.

Fur weiterfUhrende Forschung ware es interessant, ahnliche Projekte anderer Zlrcher
Architekturbiiros der Belle Epoque auf vergleichbare Strategien hin zu untersuchen. Ein
vergleichender Blick auf die 6konomischen Praktiken und die Marketingstrategien von
Architekten in anderen europdischen Grossstadten jener Zeit konnte zudem die gewon-
nenen Erkenntnisse kontextualisieren und vertiefen. Des Weiteren bote sich eine detail-
liertere Analyse der langfristigen Wertentwicklung dieser Immobilien im Vergleich zu
anderen Segmenten des Zurcher Immobilienmarktes an, um die 6konomischen Ent-
scheidungen der Architekten noch praziser zu quantifizieren.

Die Arbeit tragt dazu bei, das Verstandnis fur die komplexen Interdependenzen zwi-
schen architektonischem Schaffen, wirtschaftlichem Kalkul und gesellschaftlichen Ent-
wicklungen im spaten 19. und frGhen 20. Jahrhundert zu scharfen.
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11.3  Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1: Das Ensemble Bleicherweg 37 - 47. Collage des Verfassers,
Fotos vom 9. Juni 2025. Bearbeitung: Theresa Hensch.

Abbildung 2: Deckblatt des Dossiers Uber Chiodera & Tschudy im Zurcher
Stadtarchiv.

Abbildung 3: Portrait von Alfred Chiodera anlasslich seines Nekrologs in der
Schweizer Bauzeitung, Band 67/68, Nr. 23, S. 268 f,, 2. Dezember 1916.

Abbildung 4: Die Stadt am Fluss ist zur Stadt am See geworden. Ganz rechts
in der Mitte ist das Bleicherweg-Ensemble noch ohne das Gublerhaus zu
sehen (Luftbild von Eduard Spelterini, 1905, Baugeschichtliches Archiv der
Stadt Zurich).

Abbildung 5: Nach HUrlimann, 1962, Plan 8, in rot die zwischen 1891 und
1896 neu erstellten Gebaude, in blau das Areal des Bleicherweg-Ensembles.

Abbildung 6: Netz des RoOsslitrams 1892 (rot: das Grundstuck von Chiodera &
Tschudy, gestrichelt die geplanten Linien). Quelle: ETH-Bibliothek, John E.
Brustlein, E. Riggenbach: Bericht betreffend Zurcher Strassenbahnen. Hofer
& Burger. Zurich, 1892.

Abbildung 7: Die amtliche Vermessung ist gegentber dem historischen
Zustand weitgehend unverandert. Sie zeigt die finf Bauten des Ensembles
am Bleicherweg sowie davon abgesetzt die Villa Mythenstein (Quelle: GIS-
Browser Kanton Zurich, konsultierte am 2.6.25).

Abbildung 8: Der in den sechziger Jahren aufgehobene Eingang zum
Geschaftsbereich am Kopfende wurde im Zuge einer Sanierung in den
Nullerjahren wiederhergestellt (Bild des Verfassers vom 7. Juni 2025).

Abbildung 9: Die reich verzierte Fassade zum Bleicherweg (Quelle:
Baubewilligung von 1891)

Abbildung 10: Aussen und innen reprasentativ: Erkerrelief (Ermordung von
Jurg Jenatsch) und Gelander im Treppenhaus Bleichweg 37 (Quelle:
Gutachten IGA Konservierung GmbH von 2009)

Abbildung 11: Grundriss des ersten und des zweiten Stockwerks des
Bleicherwegs 37 und 39 gemass Baubewilligung. In den letzten Jahrzehnten
wurden einzelne Wande entfernt, um eine effizientere BUronutzung zu
ermoglichen.

Abbildung 12: Fassade des Bleicherwegs 41 mit Jugendstil-Details im
rechten Fenster des Piano Nobile inkl. lateinischer Sentenz (Bilder des
Verfassers vom 5. Marz und vom 7. Juni 2025)

Abbildung 13: Der Bleicherweg 47 als prominenter Solitar. Man beachte die
Baullicke links und rechts den Kontrast zur Neurenaissance-
Blockrandbebauung des Bodmerhofs von 1893 des Architekten Johann
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Jakob Weidmann (Bild: Adolf Moser, Baugeschichtliches Archiv der Stadt
Zurich, 1904)

Abbildung 14: Aktuelle Vorderansicht des Gublerhauses (Bild des Verfassers
vom 5. Marz 2025).

Abbildung 15: Zwei Details der Wandmalereien von Antonio de Grada (Bild
des Verfassers vom 4. Juni 2025).

Abbildung 16: Die Ruckseite des Gublerhauses von der Drei-Konigs-Strasse
aus gesehen: Deutlich weniger ausgeschmuckt als die Vorderfassade und
doch sorgfaltig gestaltet (Bild des Verfassers vom 5. Marz 2025).

Abbildung 17: Werbung eines Velogeschaftes im Bleicherweg 41 (Quelle:
Adressbuch der Stadt Zurich von 1900, Orell-Fussli.

Abbildung 18: Die dreistockige Veranda von 1900, offenbar 1972 entfernt
(Bilder der Denkmalpflege) im Vergleich zur aktuellen Situation (Bild des
Verfassers vom 5. Marz 2025).

Abbildung 19: Die Umbauten im Erdgeschoss von 1960 wurden 1994
rickgangig gemacht. Quelle: ZGrcher Denkmalpflege der Stadt Zurich,
Bericht, 1993/94, S. 185 f.

Abbildung 20: Bauten von Chiodera & Tschudy in der Enge, Darstellung des
Verfassers

Abbildung 21: Die Enge von 1861 bis 1870: Es stehen noch wenige Villen
(Belvoir, Wesendonk, Freudenberg, Palme) mit grossem Umschwung. Die
Blrgliterrasse ist ein beliebtes Ausflugslokal. Unmittelbar an der Grenze
entsteht in der Altstadt eine Blockrandbebauung. Die Brauerei Hurlimann
zieht an die Sihl, die fir das FIossen von Eis aus den Bergen genutzt wird (in
rot: in dieser Periode neu erstellte Gebaude).

Abbildung 22: Die Enge von 1871 bis 1880: Es entstehen entlang den
bestehenden Strassenachsen zahlreiche Wohn- und Gewerbehduser. Neben
wenigen herrschaftlichen Villen werden am neu erschlossenen Parkring
und in den ehemaligen Bleichen kompaktere Einfamilienvillen gebaut. (in
rot: in dieser Periode neu erstellte Gebaude).

Abbildung 23: Die Enge von 1881-1890: Die Entwicklung konzentriert sich
auf die Parzellen nordlich des Bleicherwegs und an der neu erstellten
Lavaterstrasse. Dabei handelt es sich vorzugsweise um Mehrfamilienhauser
hoheren Standards und Einfamilienvillen. (in rot: in dieser Periode neu
erstellte Gebaude).

Abbildung 24: Die Enge von 1891-1896: Die Entwicklung konzentriert sich
auf die Parzellen zwischen Bahnlinie und Seestrasse sowie an der neu
gebauten Blrglistrasse. Unmittelbar sudlich der Parzelle von Chiodera &
Tschudy am Bleicherweg entstehen wuchtige Blockrandbebauungen. Die
Seeaufschuttung wird nach Suden fortgesetzt. (in rot: in dieser Periode neu
erstellte Gebaude).
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Abbildung 25: Die Enge von 1896-1908: Die Entwicklung verlangsamt sich

und fuhrt vor allem zum Aufflllen von Licken zwischen bebauten Parzellen.

Der Typus der Blockrandbebauung breitet sich weiter aus, so insbesondere
unmittelbar sudlich der Parzelle von Chiodera & Tschudy (in rot: in dieser
Periode neu erstellte Gebaude).

Abbildung 26: Die Enge von 1909-1913: Scheideggstrasse und
Steinhaldenstrasse werden angelegt, letztere mit einem Ensemble im
Mittelalter-Look. Wirtschaftlich relevant ist die Erweiterung der
«Versicherungsmeile» durch den Sitz der heutigen SwissRe. (in rot: in dieser
Periode neu erstellte Gebaude).

Abbildung 27: Die Enge von 1914-1921: In dieser Periode wird nur gerade
ein einziges Gebaude erstellt (in rot: in dieser Periode neu erstellte
Gebaude)!

Abbildung 28: Die Enge von 1921-1930: In dieser Periode konzentriert sich
die Entwicklung der Wohnbauten auf die Ostseite des Quartiers. Das
reformierte Kirchgemeindehaus an der Bederstrasse wird gebaut. Die
Versicherungsmeile wird erweitert. Verschiedene Ruderclubs bauen
gemeinsam ein Club-Gebaude am See (in rot: in dieser Periode neu erstellte
Gebaude)!

Abbildung 29: In blau die Intensitat der Bautatigkeit in der Enge zwischen
1861 und 1930 (ausgezahlt nach Hurlimann, 1962). In rot der Zeitpunkt des
Baus der Wohn- und Geschaftshauser am Bleicherweg durch Chiodera &
Tschudy.
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12 Anhang

12.1 DieVita von Chiodera und Tschudy im Quervergleich

Die Karrieren von Alfred Chiodera und Theophil Tschudy verliefen im chronologischen
Vergleich sehr parallel *°:

Alfred Chiodera Jahr | Theophil Tschudy
1847 | Geboren in Mumpf AG

Geboren in Mailand 1850

Umzug nach Rapperswil SG 1859

Kantonsschule St. Gallen Kantonsschule Aarau

1867 | ETH-Studium (Gottfried Semper)
Technische Hochschule Stuttgart 1868
1870 | Bei Johann Friedrich Wiirth, Davos
1872 | Bei Rudolf Ludwig Ray, Budapest
Bei Adolf Gnauth, Stuttgart 1873
Bei Heinrich Ernst, Ziirich 1874 | Bei Giuseppe Mengoni, Bologna
1875 | Bei Heinrich Ernst, Ziirich

1876 | Selbststandig in Zlrich

Chiodera&Tschudy, Ziirich 1878 | Chiodera&Tschudy, Ziirich
Liquidierung Chiodera&Tschudy 1908 | Liquidierung Chiodera&Tschudy
Pionier der Luftschifffahrt, Malerei Privatarchitekt

1911 | Verstorben
Verstorben 1916

50 Eigene Darstellung, basierend auf: SBZ, 1911, S.287; SBZ, 1916, S. 268f.; Architektenlexikon, 1998, S. 127f.
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12.2

Bauherrschaft
Ludwig Kann

Ludwig Kann
Chiodera & Tschudy
Chiodera & Tschudy

Ludwig Kann

Dr. Konstantin Kaufmann
Maria Kach

Chiodera & Tschudy

Dr. Adolf Friedrich
Homme l-van Wyk

Chiodera & Tschudy

Chiodera & Tschudy

Reformierte
Kirchgemeinde Enge
Tonhallege sellschaft

Bau
1879

1880

1893

1893

1894

1895

1897

1895

1902

1902

1905

1893

1893

Bauten von Chiodera & Tschudy in der Enge

Adresse
Parkring 50

Bezeichnung

Parkring 52

Bleicherweg 37

Bleicherweg 39

Parkring 60

Genferstrasse 35 Zum Mythenstein

Freigutstrasse9 Villa Maria
Bleicherweg 4l

Parkring 30 Villa Dem Schonen
Bleicherweg 47 Chachelihuus
Bleicherweg 45 Gublerhaus
Birglistrasse 15

Claridenstrasse 7

Gattung
Privatvilla mit
Observatorium
Gartnerhaus

Wohn-und
Geschaftshaus
Wohn-und
Geschaftshaus
Okonomie- und
Stallgebaude mit
Reithalle
Privatvilla

Privatvilla

Wohn- und
Geschaftshaus

Museumsfligelzu

Privatvilla
Wohn-und
Geschaftshaus
Wohn-und
Geschaftshaus

Rerformierte Kirche

Konzertgehaude

Bemerkung

Enwveiterungen 1894/1907 -

1934 abgerissen

Enwveiterungen 1894/1907

Enweiterungen 1894/1907

Urspringlicher Bau 1989

von Friedrich Kihn

Wettbewerbse ntwurf von

Chiodera & Tschudy

Wettbewerbse ntwurf von

Chiodera & Tschudy

Legende

Privatvilla
Anbau zu einer Privatvilla
Okonomiegebédude 0.4.

Wohn- und Geschéfts-
hauser am Bleicherweg

Wettbewerbsbeitrag
(nicht realisiert)

Basis: Siegfried-Karte 1915,
Online: www.maps.stadt-zuerich.ch
Konsultiert am 2. Marz 2025

Abbildung 20: Bauten von Chiodera & Tschudy in der Enge, Darstellung des Verfassers
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12.3 Bau- und Siedlungsgeschichte der inneren Enge ab 1861

12.3.1 1861-1870

In den sechziger Jahren ist die Gemeinde Enge wie im Mittelalter noch weitgehend ein
Weinbaudorf entlang Bleicherweg, Beder- und Seestrasse. Neue Strassen sudlich des
Bleicherwegs zeugen davon, dass das Gelande nicht mehr flr das Bleichen bendtigt wird
und dank Stadtnahe fur eine Bebauung attraktiv wird. Die Parzelle am Bleicherweg ist
noch nicht Uberbaut.

NG
)

Abbildung 21: Die Enge von 1861 bis 1870: Es stehen noch wenige Villen (Belvoir, Wesendonk, Freudenberg,
Palme) mit grossem Umschwung. Die Blirgliterrasse ist ein beliebtes Ausflugsiokal. Unmittelbar an der
Grenze entsteht in der Altstadt eine Blockrandbebauung. Die Brauerei Hiirlimann zieht an die Sihl, die fiir
das Flgssen von Eis aus den Bergen genuizt wird (in Rot: in dieser Periode neu erstellte Gebdude).*?

S HUrlimann, 1962, Plan 5
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12.3.2 1871 -1880

In den siebziger Jahren entwickelt sich die Gemeinde rasant. Der Bau des Bahnhofs Enge
1975 darf dabei als Meilenstein gelten. Die ehemaligen Bleichfelder werden Uberbaut.
Der Ausbau der Brauerei und der Gasfabrik sowie der Bau von zwei Schulhausern zeu-
gen von betrachtlicher Dynamik. Die Parzelle am Bleicherweg ist noch nicht Gberbaut.

-
Briondschenke

‘Lf{r’n tere

Abbildung 22: Die Enge von 1871 bis 1880: Es entstehen entlang den bestehenden Strassenachsen zahl-
reiche Wohn- und Gewerbehauser. Neben wenigen herrschafilichen Villen werden am neu erschlossenen
Parkring und in den ehemaligen Bleichen kompaktere Einfamilienvillen gebaut (in Rot: in dieser Periode
neu erstellte Gebaude).*?

52 Hirlimann, 1962, Plan 6
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12.3.3 1881-1890

Pragendes Ereignis in dieser Zeitperiode ist die Erstellung der Seeuferanlagen als Ge-
meinschaftswerk der Gemeinden Enge, Riesbach und Zurich ab 1881. Das neu geschaf-
fene Land wird jedoch noch nicht Gberbaut, wenn man von zwei Badeanstalten absieht.
Zur Quartierentwicklung bei tragt die EinfUhrung der Pferdestrassenbahn. Noch immer
ist die Parzelle am Bleicherweg unuberbaut. Allerdings wird deren Erschliessung durch
den Bau der Drei-Konigs- und der Eisenbahnstrasse verbessert. An der Kreuzung Drei-
Konigs-/Mythenstrasse ist die Villa Mythenstein von Chiodera & Tschudy zu erkennen.

Abbildung 23: Die Enge von 1881-1890: Die Entwicklung konzentriert sich auf die Parzellen ndrdlich des
Bleicherwegs und an der neu erstellten Lavaterstrasse. Dabei handelt es sich vorzugsweise um Mehrfami-
lienhduser héheren Standards und Einfamilienvillen. (in Rot: in dieser Periode neu erstellte Gebdude).*?

53 Hirlimann, 1962, Plan 7
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12.3.4 1891-1896

In die Zeit der Eingemeindung (1893) fallen gewichtige offentliche Bauten wie die Ton-
halle und die Kirche Enge. Das durch die Aufschuttung erschlossene Land unmittelbar
an den Seeuferanlagen wird vorerst durch luxuriose Apartmenthauser am Alpenquai
(heute General-Guisan-Quai) erschlossen. Auf der Parzelle am Bleicherweg entstehen
die ersten Wohn- und Gewerbehauser von Chiodera & Tschudy.

Abbildung 24: Die Enge von 1891-1896: Die Entwicklung konzentriert sich auf die Parzellen zwischen Bahn-
linie und Seestrasse sowie an der neu gebauten Blirglistrasse. Unmittelbar stidlich der Parzelle von Chio-
dera & Tschudy am Bleicherweg entstehen wuchtige Blockrandbebauurngen. Die Seeaufschiittung wird nach
Siiden forigesetzt (in Rot: in dieser Periode neu erstellte Gebdude).>

54 Hlrlimann, 1962, Plan 8
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12.3.5 1897-1908

Die bauliche Verdichtung des Quartiers schreitet voran, vor allem im Bereich Brand-
schenke- und Gartenstrasse. Chiodera & Tschudy vollenden die Strassenzeile am Blei-
cherweg 37-47. Die «Versicherungsmeile» am Seeufer entwickelt sich.

Abbildung 25: Die Enge von 1896-1908: Die Entwicklung verlangsamt sich und fiihrt vor allem zum Aufftil-
len von Liicken zwischen bebauten Parzellen. Der Typus der Blockrandbebauung breitet sich weiter aus, so
insbesondere unmittelbar scidlich der Parzelle von Chiodera & Tschudy (in Rot: in dieser Periode neu er-
stellte Gebaude).>*

55 Hlrlimann, 1962, Plan 9

44



12.3.6 1909-1913

Schon lange vor den Kriegsjahren kommt die bauliche Entwicklung der inneren Enge
weitgehend zum Erliegen. Der Bleicherweg ist mittlerweile weitgehend zu einer urbanen
Verbindungsstrasse geworden, bei der die Wohn- und Geschaftshauser unmittelbar an
die Strasse angrenzen. Als Ausnahme verbleibt 0stlich vom Bleicherweg-Ensemble die
Villa zur Palme.
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Abbildung 26: Die Enge von 1909-1913: Scheideggstrasse und Steinhaldenstrasse werden arigelegt, leiztere
mit einem Ensemble in mittelalterlicher Anmutung. Wirtschaftlich relevant ist die Erweiterung der «Versi-
cherungsmeile» durch den Sitz der heutigen SwissRe. (in Rot: in dieser Periode neu erstellte Gebdude).>®

56 Hirlimann, 1962, Plan 10
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12.3.7 1914-1921

Diese Periode ist gepragt vom ersten Weltkrieg, der anschliessenden sozialen Unrast
(Generalstreik von 1918) und der schweren Influenza-Epidemie («spanische Grippe»).
Die Bautatigkeit kommt (auch) in der Enge zum Erliegen.
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Abbildung 27: Die Enge von 1914-1921: In dieser Periode wird nur gerade ein einziges Gebaude erstellt (in
Rot: in dieser Periode neu erstellte Gebaude)l>”

57 Hlrlimann, 1962, Plan 11
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12.3.8 1922-1930

In den «Roaring Twenties» erfindet sich das Quartierzentrum neu, indem die Bahnlinie
nach Westen verschoben wird und das markante Bahnhofsgebdaude am Tessinerplatz
von 1927 den bisherigen Bau an der Alfred-Escher-Strasse ersetzt.
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Abbildung 28: Die Enge von 1921-1930: In dieser Periode konzentriert sich die Entwicklung der Wohnbauten
auf die Ostseite des Quartiers. Das reformierte Kirchgemeindehaus an der Bederstrasse wird gebaut. Die
Versicherungsmeile wird erweitert. Verschiedene Ruderclubs bauen gemeinsam ein Club-Gebaude am See
(in Rot: in dieser Periode neu erstellte Gebdude).>®

58 Hirlimann, 1962, Plan 12
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12.3.9 Bautatigkeit in der Enge 1860 - 1930

Bautatigkeit in der Enge 1861 - 1930

1861 1871 1881 1891 1901 1911 1921

Abbildung 29: In blau die Intensitat der Bautatigkeit in der Enge zwischen 1861 und 1930 (ermittelt auf
Basis der Anzahl neu erstellter Gebaude in den einzelnen Perioden nach Hirlimann, 1962). In Rot der Zeit-
punkt des Baus der Wohn- und Geschaftshiauser am Bleicherweg durch Chiodera & Tschudy.*®

9 Eigene Darstellung
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